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1- Le centre ancien :

La commune soucieuse d'améliorer son image et sa qualité de vie a engagé une OPAH
pour favoriser les réhabilitations et requalifier le centre ancien. Il convient de citer
comme aménagements : les places Noélie Castel, Jules Ferry, du Chéteau, et les rues du
Four, André Vagnol et Grandes Féniéres.

La commune poursuivra son action en aménageant l'impasse des Bugadiéres, la Grand
Rue et la Place de la République.

2- Renforcer l'intégration et la continuité spatiale :

La commune de Malijai dispose d‘un territoire urbain morcelé par des infrastructures
primaires difficilement franchissables et une riviére.

Afin d’améliorer la communication intra-urbaine et favoriser de véritables liaisons inter-
quartiers la commune propose d’aménager deux carrefours sur la RN ( défini par deux
cercles sur le plan)et deux ouvrages de franchissement de la voie ferrée. Ces actions
devraient favoriser la communication entre les quartiers nord et le centre du village.
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Plusieurs voiries sont projetées
o Trois voiries de liaison dans le secteur du Plan ;
o Prolongation d'une voirie en limite du ravin de Combe.

3- L'environnement :

La commune poursuivra |I'extension de ses réseaux d'assainissement et d’eau potable
pour permettre une urbanisation peu dommageable a I'environnement.

En conservant 91 % du territoire en secteurs naturel ou agricole la commune favorise la
protection de I'environnement.

4 - Le paysage :

Le contrefort des quartiers sud offre la présence d’oliviers dgés renforcant l'identité
provencale de la commune. Il pourrait convenir :
o De prendre des mesures de protection afin que |'urbanisation ne les fassent pas
disparaitre ;
o De mettre en valeur certains sujets ou vergers laissés a |I'abandon.
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Zone d’activité de MALIJAI
Etude L 111-1-4

Les nuisances :

Les constructions a usage d’habitation, sont interdites dans le site a ce titre les nuisances
sonores resteront limitées.

Sécurité:

> Acces a la RN 85 :

Obligatoirement par la voie communale aboutissant au giratoire de la RD 4 et RN85.
Ce carrefour permet une desserte dans de bonnes conditions de sécurité.

Le paysage :

> Le site :
Il s’inscrit dans la vallée de la Bléone entre deux systémes colinéaires.

Des lignes horizontales paralleles marquent le site, la RN 85, la RD 8, la voie ferrée et la
Bléone.

Les terrains destinés a I'urbanisation présentent une céte altimétrique au voisinage de la

RN et de la RD4 inférieure de 4 & 7 m a ces deux voiries et arborent une pente trés
faible.

Une entreprise de BTP implantée sur plusieurs hectares gréve le paysage par ses dépdts
de matériaux de constructions et la dispersion de ses batiments et constructions.
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» Les principes d’aménagement au_regard du
paysage :

Une bande d’une profondeur de 35 m par rapport a I'axe de la RN et de la RD4 est
strictement réservée a des espaces verts et éventuellement a une voirie. Aucun dépét de
matériaux, construction ou stationnement n'y est autorisé. Des bosquets d’arbres épars
devront y étre plantés.

Les voiries devront étre accompagnées en limite par des arbres de moyennes et hautes
tiges distants de 5 m au minimum sauf pour les accés ou une distance plus importante
pourra étre retenue sans dépasser 10 m.

Afin de préserver I'effet donné par les lignes horizontales :
Deux alignements sont proposés :

e Le premier est parallele a la RN 85 et est distant d’au moins 35 m de l'axe de
celle-ci. Le premier batiment construit & au moins 35 m de I'axe de la RN 85 et a
moins de 75 m du méme axe donne l'alignement des batiments suivants par
rapport a I'axe de la RN 85.

e Le deuxiéme est dans l'alignement de la facade du batiment communal implanté
dans la zone. Il est compris entre ce batiment et le point d’intersection avec
I'alignement a 35 m de la RN 85.

Un alignement est imposé par rapport a la RD 4 dans le prolongement de la facade du
batiment communal déja implanté jusqu’a l'alignement de I'axe des 35m de la RN85. En
cas de non respect de cet alignement les constructions pourront étre implantées en
retrait de 10 m par rapport a cet alignement.

> Les principes architecturaux au regard du paysage :

Mesures destinées a créer une certaine harmonie sur le site :

Les toits terrasses sont interdits, car situés en contrebas de la RN et de la RD 4 ils
seraient fortement visibles avec leurs machineries et conduits divers. Les toits devront
donc étre bi pentes avec les faitages paralléles a la ligne des 35 m.

Les murs extérieurs des constructions devront obligatoirement présenter |'aspect du
bardage acier. Les couleurs devront étre dans les tons gris et beiges.

Les toits bi pentes devront étre dans les tons gris et beiges. Les toitures baches sont
interdites.

Les publicités ne devront pas étre perceptibles de la RN et de la RD. Elles devront rester
sobres, ne pas dépasser I’égout du toit et devront obligatoirement é&tre accolées sur les
murs des constructions.

Les enseignes ne devront pas représenter plus de 5 % d‘une des facades de la
construction. Elles devront rester sobres, étre accolées sur les murs des constructions et
ne pas dépasser |I'égout du toit.

En entrée de zone un panneau pourra indiquer I'ensemble des entreprises implantées sur
le site et leurs objets.

En cas de dépdt de matériaux, le terrain dédié aux dépéts devra étre complanté d'un
arbre de haute tige pour 100 m2 de zone de dépét. Ce méme arbre devra étre implanté
au centre approximatif de chaque quadrilatere représentant environ 100 m2 de dépdt ou
un schéma d'implantation des plantations proposant une intégration paysagére de grande
qualité pourra étre proposé par le pétitionnaire et devra recevoir I'aval de la commune

Les modalités d’urbanisation :
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Le site se décompose en deux espaces distincts :

» Le premier se situe au sud et a l'est: il est occupé par une casse et par une
entreprise de BTP dont les batiments et les dépots occupent plusieurs hectares et
par la ripisylve. La destruction de la ripisylve est interdite.

Le deuxiéme est compris entre une voie interne a la zone paralléle a la RN, et la
RN 85. Un seul établissement communal l'occupe. Le restant est constitué par une

terre a vocation céréaliére.

v

Une nouvelle voirie, dont un schéma de principe est présenté, structurera le site. Les
dépdts de matériaux et les parkings devront étre masqués de la RN et de la RD4 soit
par des batiments soit par des haies. Les autres principes d’urbanisation résultent des
modalités d'aménagements présentées au paragraphe paysage.
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Zone a urbaniser de MALIJAI

Dispositions générales :

Les orientations d'aménagement et le réglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de
la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.
% Les voiries : Elles devront présenter une largeur minimale de plateforme de 6 m
pour les chaussées et étre aménagées dans leur partie terminale (quand elles
finissent en impasse) par une place de retournement ou par un dispositif en T ou
en V permettant une seule manoeuvre en marche arriére.

Dans la mesure du possible ils devront étre implantés sous les voiries.

> Eau potable : les conduites devront étre enterrées et présenter un diamétre
minimal de @ 100 mm

» Eaux usées : les conduites devront étre enterrées et présenter un diamétre
minimal de @ 200 mm

> Eaux pluviales : les conduites devront étre enterrées et présenter un diamétre
minimal de @ 300 mm et dirigées vers une canalisation préexistante ou vers un
exutoire naturel.

> Réseaux électriques et téléphoniques : Ils devront étre enterrés.
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Zone 1AU des Faisses

Zone 1Al des Faisses

Accésexistants:  pm——"—

Urbanisation libre de la zone G

Il s'agit d’'une zone, située entre deux chemins existants, dans un terrain de faible
déclivité, en bordure de canal. Elle est contigué a un lotissement.

Elle devra obligatoirement donnée lieu a la réalisation d’opérations groupées (lotissement
permis groupés...).

Les constructions de type pavillonnaire destinées essentiellement a de |'habitat, devront
s‘implanter dans de petits lots de terrains de superficies inférieures & 1000m2 pour
conserver le caractére de l‘'urbanisation voisine. L'implantation des constructions reste
libre.
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Zone 1AU des « Converti »

Les corwertiszone 1AU
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D Zone 1AU

g Espace vert svec ravin 3 caractére paysager

- Vaoirie & créer

La zone des « Converti » s‘inscrit dans une plaine butant au nord sur le piedmont du
systéme collinéaire. Elle est encadrée a l'est et a l'ouest par des lotissements. Elle est
coupée dans le sens nord - sud par deux ravins qui recoivent les eaux de cours d’eau
non pérenne.

D’un point de vue paysager les ravins qui opérent des coupures devront &tre préservés
avec leurs ripisylves en respectant une zone non aedificandi de 10 m de part et d’autre
de I'axe des vallons.

Une voirie primaire transversale dans le sens est — ouest devra étre réalisée dans un
positionnement proche des schéma de principes donnés dans le graphique ci-dessus et
sur le plan de zonage.

Dans ce secteur seules seront autorisée des opérations groupées de type pavillonnaire
destinées essentiellement a de I’habitat, I'implantation des constructions reste libre.
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Zone 1AU de « La Combe de Garce»

Zone 1AU de laCombe de Garce

] zonemu

ems s Voirie A recalibrer

Cette zone s’inscrit dans le prolongement d'une zone batie dans une vallée assez étroite
enclavée entre le ravin et le piedmont du systéme collinéaire.

Le ravin de la Combe de Garce regoit un cours d’eau non pérenne qui draine un bassin
versant assez important. Il opére une coupure paysagére avec sa ripisylve qu'il convient
de préserver. Aussi aucune construction ne sera autorisée & moins de 10 m des berges
du ravin.

Cette zone est destinée a recevoir des constructions de type pavillonnaire
essentiellement a usage résidentiel.

Avant la réalisation de toute construction le chemin d’accés existant devra étre élargi, a
6 m, jusqu‘au droit de la propriété contigué a celle qui fait I'objet du permis de construire
et situé au nord de celle-ci.
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Zone 1AUa des « Converti »

Zone 1AUa des Convertis

pverti®//

C7 Zona 1AUa

- Canal etripisylve 3 caractére paysager

s S Voirie a créer

Il s'agit d'un secteur situé en plaine qui bute a l'ouest et au sud sur des lotissements et
la voie ferrée. Elle regoit le cimetiére et un beau corps de ferme.

Un canal avec sa ripisylve marque le paysage. Aucune construction ne pourra étre
autorisé a moins de 10 m des berges du canal de facon a préserver la coupure
paysagere et le point d’appel visuel qu‘il constitue.

L'urbanisation des terrains situés tout a la fois a I'amont du canal, a I'ouest du corps de
ferme des « Converti » ne pourra s'effectuer que postérieurement a I'élargissement du
chemin situé entre la zone 1AUa et 1AU des « Converti ».

L'urbanisation s’effectuera obligatoirement sous la forme d’opérations groupées de type
pavillonnaire a usage essentiellement résidentiel.
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Zone 1AUa du « Pigeonnier »

Zone 1AUa du Pigeonnier

D zone 1AUa

——— Voirie et accés 3 créer ou & améliorer

II s'agit d’'une zone comprise entre le stade de football communal, la voie ferrée
des lotissements et constructions individuelles.

Ce secteur présente une vocation résidentielle.

Les constructions a implanter a I'amont de la voie dessinée en schéma de principe
paraliéle a la voie ferrée ne pourront étre réalisées que postérieurement a la branche de
cette voirie paralléle a la voie ferrée. A I'aval de cette future voirie seule les opérations
groupées sont autorisées.

L'implantation des constructions reste libre.
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Zone 2AU de la «Bléone »

Zone 2AU de la Bléone

Il s"agit d'une zone dédiées aux seules installations, équipements at construction 3
caractére sportif,

L'accés devra se faitre exclusivement par la voie communale.

Pour accéder directement sur laroute nationale un carrefour sécurisé devra étre aménagé,

Il s’agit d'une zone située dans la plaine de la Bléone et en bordure de celle - ci occupée
partiellement par des installations sportives communales et contigués a l'extension
pavillonnaire du village.

Elle est destinée a recevoir exclusivement des installations & caractere sportif, de loisirs
et de tourisme ainsi que leurs dépendances.

Les acces s'effectueront uniquement par la voie communale en I'absence d’un carrefour
sécurisé a aménager sur la route nationale.

Une trés large partie des terrains concernés appartiennent déja a la commune.
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Zone 2AU des « Converti /Pigeonnier »

Zone2AU sportiveet tourisitque

Ce secteur regoit le stade de football communal et est destiné & recevoir d’autres
équipements du méme ordre.
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Zone 4AU de « L’olivier»

Zone 4AL de lolivier

e Canal a carctére paysager

Il s'agit d'un secteur assez étroit compris entre la voie ferrée et le bas de la colline. Le
canal coupe cet espace en deux et constitue un point d‘appel paysager avec sa ripisylve.
Une bande de 10 m par rapport a l'axe du canal devra rester non aedificandi pour
préserver le caractére du site.

Les constructions implantées dans le secteur de la colline devront avoir leurs faitages
paralléles aux courbes de niveau. Les décaissements devront étre limités au maximum a
2,50m. Les constructions avec des demis niveaux devront y étre privilégiées.
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Zone 5AU des « Faisses »

Zone 5 AU des Faisses

Zone insuffisament desservi d'urbanisation, dont I'urbanisation est soumise 3 une modification
du POS et 3 la réalisation d'un accés suffisant et sécurisé

Il s'agit d’'une zone insuffisamment équipée qui ne pourra étre ouverte a la construction
que postérieurement a une modification du PLU.
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