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MODE D’EMPLOI

Votre terrain est concerné par un emplacement réservé pour une route, un ouvrage public ou un
equipement public:

* VVous notez le numéro de cette réserve indiqué sur le plan.
» VVous recherchez dans le tableau ci-aprés cette référence,

s Le tableau indique la désignation de I'aménagement envisagée sur cette emplacement réservé et la
collectivité ou le service public qui a demandé F'inscription au P.L.U.

Il est rappelé gue l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme stipule:

« Art. L. 123-1 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 4).-Les plans locaux d'urbanisme exposent le
diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographigues et précisent les besoins
répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement de l'espace, d'environnement,
d'équilibre social de 'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Ils présentent le projet d'aménagement et de développement durable retenu, qui peut caractériser les
ilots, quartiers ou secteurs a restructurer ou réhabiliter, identifier les espaces ayant une fonction de
centralité existants, & créer ou a développer, prévoir les actions et opérations d’aménagement a mettre
en oeuvre, notamment en ce qui concerne le traitement des espaces et voies publics, les entrées de
villes, les paysages, l'environnement, la lutte contre l'insalubrité, la sauvegarde de la diversité
commerciale des quartiers et, le cas échéant, le renouvellement urbain.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent l'intégralité du territoire d'une ou de plusieurs communes a
'exception des parties de ces territoires qui sont couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en
valeur. En cas d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, l'autorité
compétente élabore sans délai les nouvelles dispositions du plan applicables a fa partie du territoire
communal concernée par l'annulation. Ii en est de méme des plans d'occupation des sols qui, & la date
de publication de la loi no 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas l'intégralité du
territoire communal concerné. En cas de modification de la limite territoriale de communes, les
dispositions du plan local d'urbanisme applicables a la partie détachée d'un territoire communal restent
applicables aprés le rattachement & l'autre commune sauf si celle-ci a précisé, dans le dossier soumis a
enguéte publique en application de I'article L. 2112-2 du code géneéral des collectivités territoriales,
qu'elle entendait que lta modification de limite territoriale emporte, par dérogation au présent chapitre,
abrogation desdites dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la limite territoriale d'une
commune gue le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire communal, la commune
élabore sans délai les dispositions du plan applicables a la partie non couverte.

Ils fixent les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter [interdiction de construire,
délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a
protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant l'implantation des
constructions.

A ce titre, lls peuvent :

1o Préciser |'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait ou la nature des
activités qui peuvent y étre exercées ;

20 .Définir, en fonction des situations locales, les regles concernant la destination et la nature des
constructions autorisées ;

30 [Dispositions déclarées non conformes a la Constitution par décision du Conseil constitutionnei no
2000-436 DC du 7 décembre 20007 ;

40 Déterminer des regles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
'aménagement de leurs abords, afin de contribuer a la qualité architecturale et & l'insertion
harmonieuse des constructions dans le milieu environnant ;

S50 Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou l'aménagement de
batiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre imposé ou autorisé
avec une densité au plus égale & celle qui était initialement bétie, nonobstant les régles fixées au 130
ci-dessous, et fixer la destination principale des flots ou immeubles a restaurer ou a réhabiliter ;

60 Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, & modifier ou a créer, y
compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public et délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la pratique du ski
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et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

70 Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historiqgue ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection ;

So Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général ainsi qu'aux espaces verts ;

90 Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés & protéger et inconstructlbies quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

100 Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée a
la démolition de tout ou partie des batimenis existants sur le terrain ou limplantation de la
construction est envisagée ;

11lo Délimiter les zones visées & l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales
concernant 'assainissement et les eaux pluviales ;

120 Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette regle est justifiée par des
contraintes technigues relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ;

130 Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de construction
admise :

3% dans les zones urbaines et a urbaniser ;

3 dans les zones & protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystémes pour
permettre, dans les conditions précisées par 'article L. 123-4, des transferts de constructibilité en vue
de favoriser un regroupement des constructions.

Les documents graphigues du plan local d'urbanisme peuvent contenir des indications relatives au
relief des espaces auxquels il s'applique.

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, &tre compatible avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriate, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du
parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat.
Lorsqu'un de ces documents est approuve aprés l|'approbation d'un plan local d'urbanisme, les
dispositions du plan local d'urbanisme sont applicables jusqu'a la révision de ce document, qui doit étre
achevée avant le terme d’'un délai de trois ans.

Art. * R. 123-11 (D. no 2001-260, 27 mars 2001, art. ler).-Les zones U, AU, A et N sont délimitées
sur un ou plusieurs documents graphiques.

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre s'il y a lieu :

a) Les espaces boisés classés définis a l'article L. 130-1;

b) Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la protection
contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou I'existence de risques naturels,
tels qu'inondations, incendies de forét, érosion, affaissements, éboulements, avalanches, ou de risques
technologiques justifient que soient interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions
et instaliations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépots, affouillements, forages et
exhaussements des sols ;

¢) Les secteurs protégés en raison de [a richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les constructions
et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, en précisant leur destination et les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires ;

e) Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d’architecture, la reconstruction sur
place ou I'aménagement de batiments existants peut étre imposé ou autorisé avec une densité au plus
égale & celle qui existait antérieurement, nonobstant le ou les coefficients d’occupation du sol fixés
pour la zone ou le secteur ;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut étre subordonnée 3 la
démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou 'implantation de la construction
est envisagee ;



g) Les périmétres, tels que délimités par le plan de déplacements urbains en application de l'article
28-1-2 de la loi no 82-1153 du 30 décembre 1982 modifiée, a I'intérieur desquels les conditions de
desserte par les transports publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les obligations
imposées en matiére de réalisation d'aires de stationnement, notamment lors de la construction
d'immeubles de bureaux, ou a l'intérieur desquels le plan local d'urbanisme fixe un nombre maximum
d'aires de stationnement & réaliser lors de la construction de bétiments & usage autre que d'habitation

h) Les éléments de paysage, les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique, et
fotamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance
d'un permis de démolir ;

i) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés
aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements
susceptibles d'y étre prévus.

Les documents graphiques peuvent également faire apparaitre des régles d'implantation des
constructions dans les conditions prévues au dernier alinéa de l'article R. 123-9.

Art. * R. 123-12 (D. no 2001-260, 27 mars 2001, art. ler).-Les documents graphiques prévus 3
I'articlie R. 123-11 font egalement apparaitre, s'il y a lieu :

1o Dans les zones U :

a) Les terrains cultivés a protéger et inconstructibles délimités en application du 9ode |'article L. 123-
1;

b) Les secteurs délimités en application du a de l'article L. 123-2 en précisant a partir de quelle
surface les constructions ou installations sont interdites et la date & laquelle la servitude sera levée ;

c) Les emplacements réservés en application du b de Il'article L. 123-2 en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logemenis en
précisant la nature de ces programmes ;

20 Dans les zones N

Les secteurs protégés en raison de la qualité de leur paysage ol est applicable le transfert des
possibilités de construction prévu a l'article L. 123-4 ;

30 Dans les zones U et AU, les secteurs pour tesqueis un plan de masse cdté a trois dimensions définit
des régles spéciales.

Art. L. 123-17 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 4).- (*) Le propriétaire d'un terrain béati ou non
bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage public, une voie publique, une installation
d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une
décision de sursis & statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du
service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procéde a son acquisition dans les
conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 123-2 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure fa commune de procéder a l'acquisition de teur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

Art. L. 230-1 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, II).-Les droits de délaissement prévus par les
articles L. 111-11, L. 123-2, L. 123-17 et L. 311-2 s'exercent dans les conditions prévues par le
présent titre.

l.a mise en demeure de proceder a l'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire
a la mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des
droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective &
Vinitiative de la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. Ils sont tenus de
se faire connaitre a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit a
indemnité.

Art. L, 230-2 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, II).-Au cas ol le terrain viendrait & faire l'objet
d'une transmission pour cause de déceés, les ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur
justification que Pimmeuble en cause représente au moins la moitié de Il'actif successoral et sous
réserve de présenter la demande d’acquisition dans le délai de six mois a compter de l'ouverture de la
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succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger gu'il soit sursis, &
concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférents a la succession
tant que ce prix n'aura pas été payé. -
Art. L. 230-3 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, 11).-La collectivité ou le service public qui fait
I'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un an a compter de la réception en
mairie de la demande du propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au
plus tard deux ans a compter de la réception en mairie de cette demande. A défaut d'accord amiable a
Fexpiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de l'expropriation, saisi soit par le
propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de la mise en demeure,
prononce le transfert de propriété et fixe le prix de l'immeuble. Ce prix, y compris l'indemnité de
réemploi, est fixé et payé comme en matiere d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

La date de référence prévue a l'article L. 13-15 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publigue
est celie a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d'urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le
terrain. En I'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date
de référence est, pour le cas mentionné a l'article L. 111-9, celle d'un an avant l'ouverture de 'enquéte
préalable & la déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés a l'article L. 111-10, celle de la
publication de l'acte ayant pris le projet en considéeration et, pour les cas mentionnés a l'article L. 311~
2, un an avant la création de la zone d'aménagement concerté.

Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L. 230-2.

Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L. 13 10 et
L. 13-11 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art, L. 230-4 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, II).-Dans le cas des terrains mentionnés a
Farticle L. 123-2 et des terrains réservés en application de i'article L. 123-17, les limitations au droit de
construire et la réserve ne sont plus opposables si e juge de l'expropriation n'a pas été saisi trois mois
apres 'expiration du délai d'un an mentionné & l'article L. 230-3. Cette disposition ne fait pas cbstacle
a la saisine du juge de l'expropriation au-dela de ces trois mois dans les conditions prévues au
troisiéme alinéa de l'article L. 230-3.

Art. L. 230-5 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, II).-L"acte ou la décision portant transfert de
propriété eteint par lui-méme et a sa date tous droits réels ou personnels existants sur les immeubles
cédés méme en ['absence de déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits
sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a l'article L. 12-3 du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique.

Art. L. 230-6 (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, II).-Les dispositions de l'article L. 221-2 sont
applicables aux hiens acquis par une collectivité cu un service public en application du présent tit



Numéro | Bénéficiaire Destination Surface

i Etat Autoroute A 585 900 000 m?
2 commune Aménagement d’'une placetie Sainte Madeleine 200 m2

3 Commune Extension de 'école 4 000 m=
4 Commune Extension du cimetiére et création d'une aire de 2 200 m=?

stationnement.




